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Gemeinde Niederwil, AIIIII BCAG 
Teiländerung Geere, Bauzonenplan und Bau- und Nutzungsordnung 

1 Synoptische Darstellung der Änderung der Bau- und Nutzungsordnung 

§5 

Rechtskräftige Bestimmungen gernäss BNO vom 16. Juni 2008 

§5 

Bauzonen 1 Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus: 

Bauzonen AZ AnzahiVG Gebäudelänge Grenz- ES Max. Gebäu- Zonenvorschriften 

ohne Mehr- abstand delänge 

längenzuschlag 

Klein gross 

Arbeitszone 1 A1 - 3 4m 4m 111 -- § 11 

Rot-violett 

2Die mit "0" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwägung der betroffenen 

privaten und öffentlichen Interessen im Einzelfall fest. 

3Die mit "(x)" bezeichneten Masse gelten als Richtwert. Der Gemeinderat kann 

Abweichungen von diesem Richtwert bewilligen, falls der Zonenzweck nicht beeinträchtigt 

wird. 

Empfindlichkeitsstufenerhöhung 4Entlang der K 270 und K 383 gilt beidseitig in der Wohnzone bis in eine Tiefe 

von20m ab Kantonsstrassengrenze die Empfindlichkeitsstufe ES 111 (Aufstufung 

infolge Lärmbelastung). 
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Gemeinde Niederwil, ..oiiiiii BCAG 
Teiländerung Geere, Bauzonenplan und Bau- und Nutzungsordnung 

Änderungen I Genehmigungsinhalt 

§5 

Bauzonen 1Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus: 

Bauzonen AZ Anzahl VG Gebäude- Grenz-abstand ES Max. Ge- Zonenvorschrif-
länge bäudelänge ten 

ohne Mehr-
längenzu-
schlag 

Klein gross 

Arbeitszone 1 aufgehoben aufgehoben aufgehoben aufgehoben aufgehoben aufgehoben aufgehoben aufgehoben 

Arbeitszone 2 A2 -- -- 4m 4m IV -- § 11 

Dunkel-
violett 

---- ----

§ 11 

Rechtskräftige Bestimmungen gernäss BNO vom 16. Juni 2008 Änderungen I Genehmigungsinhalt 

§ 11 § 11 

Arbeitszone 1 1Die Arbeitszone 1 ist für Bauten und An- 1 aufgehoben 

A1 lagen für nicht störende und mässig stö-
rende gewerbliche und industrielle Nut-
zungen, für Dienstleistungen, Bildung, kul-
turelle Aktivitäten und Freizeit bestimmt. 

Zulässige Nutzungen 2Zugelassen sind Bauten und Anlagen für 2 aufgehoben 
alle dienstleistungs- und verkaufsbezoge-
nen Aktivitäten, eingeschlossen Sport, 
Freizeit, und Restauration, ferner Klein-
gewerbe, Werkstätten, Ateliers. 

---- --- --------
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Gemeinde Niederwil, 
Teiländerung Geere, Bauzonenplan und Bau- und Nutzungsordnung 

Arbeitszone 2 

A2 

AIIIII BCAG 

Ausgeschlossene 
zungen 

Nut- I 3Unzulässig sind: 1 Ausgeschlossene Nutzungen 

Betriebswohnungen 

a) Sport- und Freizeitanlagen mit erhebli-
chem Verkehrsaufkommen, 

b) Einkaufszentren und Fachmärkte, 

c) Bauten, die ausschliesslich als Lager­
häuser und Verteilzentren genutzt wer­
den, 

d) Bauten und Anlagen zur Verarbeitung 
und Lagerung von Abfällen, Abbruch und 

Aushubmaterial im Freien, 

e) Bordelle, Nachtclubs, Sexkinos, 

f) Tierheime, 

g) Tankstellen. 

"wohnungen sind nur für den Betriebsin­
haber sowie für betrieblich an den Stand­
ort gebundenes Personal gestattet. 
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3a)ln der Arbeitszone 2 sind Bauten und 
Anlagen für industrielle und gewerbliche 
Nutzungen sowie Dienstleistungsbetriebe 
inklusive Bildung , kulturelle Aktivitäten, 
und Freizeitnutzungen erlaubt. Es sind 
nicht störende, mässig störende sowie 
stark störende Betriebe zugelassen. Ver­
kaufsnutzungen von mehrheitlich an Ort 
hergestellten Produkten bis maximal 500 
m2 Nettoladenfläche sind zulässig. 

3b)Unzulässig sind: 

a) Sport- und Freizeitanlagen mit erhebli­
chem Verkehrsaufkommen, 

b) Einkaufszentren und Fachmärkte, 

c) Bauten, die ausschliesslich als Lager­
häuser und Verteilzentren genutzt wer­
den, 

d) Bauten und Anlagen zur Verarbeitung 
und Lagerung von Abfällen, Abbruch und 

Aushubmaterial im Freien, 

e) Bordelle, Nachtclubs, Sexkinos, 

f) Tierheime, 

g) Tankstellen. 

Ein erhebliches Verkehrsaufkommen ent­
spricht einem hohen Verkehrsaufkommen 
gemäss kantonalem Richtplan (Kapitel 
S3.1 Beschluss A). 
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Gemeinde Niederwil, 
Teiländerung Geere, Bauzonenplan und Bau- und Nutzungsordnung 

5Die Gebäudehöhe beträgt im Maximum 
12 m. Die maximale Höhe von betrieb 
notwendigen Aufbauten, wie Silos und 
dergleichen sowie Grenz- und Gebäude­
abstände, werden vom Gemeinderat unter 
Wahrung der öffentlichen und privaten In­
teressen festgelegt. 

..oiiiiiii BCAG 

Grünflächen 6Mindestens 10% der anrechenbaren I Aussenraumgestaltung 
Grundstücksfläche sind als Grünflächen 
zu gestalten. Dachbegrünungen sind zur 
Hälfte anrechenbar. Mit dem Baugesuch 
ist ein Umgebungsplan einzureichen. 
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5Die Gebäudehöhe I Firsthöhe darf die 
Höhenkote von 395.50 m ü. M nicht über­
schreiten. Die maximale Höhe von be­
triebsnotwendigen Aufbauten, wie Silos 
und dergleichen, sowie von Hochregalla­
gern darf in dem im Bauzonenplan be­
stimmten Bereich die Höhenkote von 
400.50 m ü. M nicht überschreiten. 

Technisch bedingte Dachaufbauten wie 
Kamine, Lüftungsanlagen, Lifte und der­
gleichen dürfen den höchsten Punkt der 
Dachkonstruktion überragen. 

Die Grenz- und Gebäudeabstände, wer­
den vom Gemeinderat unter Wahrung der 
öffentlichen und privaten Interessen fest­
gelegt. 

6Mindestens 10% der an rechenbaren 
Grundstücksfläche sind als Grünflächen 
zu gestalten. Die Versiegelung von Aus­
senflächen ist auf ein Minimum zu be­
schränken. Parkflächen und Plätze sind 
wasserdurchlässig zu gestalten , soweit 
diese nicht für den LKW-Zubringerverkehr 
benötigt werden. Zufahrtsstrassen dürfen 
bei entsprechender Entwässerung versie­
gelt sein. Flachdächer sind, soweit sie 
nicht anderweitig (z.B. Technisch beding­
te Aufbauten, Solaranlagen, Terrassen, 
usw.) genutzt werden , extensiv zu begrü­
nen. Mit dem Baugesuch ist ein Umge­
bungsplan einzureichen. 
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Gemeinde Niederwil, ~ BCAG 
Teiländerung Geere, Bauzonenplan und Bau- und Nutzungsordnung 

Gestaltungsplan Geere 7Der Gestaltungsplan muss 7 aufgehoben I 

a) die zonengerechte Erschliessung, 

b) die Anordnung der Bauten und Autoab-
stell plätze, 

c) die Abfolge der Erschliessung und 
Überbauung, 

d) die landschaftliche Einordnung, 

e) die Aussenraumgestaltung und die 
Massnahmen zur Vermeidung uner-
wünschter Immissionen auf die benach-
barten Wohnzonen, aufzeigen. 

8Am Bauzonenrand entlang der Land- 8Am Bauzonenrand entlang der Land-
strasse 1<270 und Gnadenthalerstrasse strasse 1<270 und Gnadenthalerstrasse , 
K413 ist ein klarer Abschluss mit einer K413 ist ein klarer Abschluss mit einer 
Bepflanzung mit standortheimischen Pflanzung von einer Baumreihe mit 
Bäumen und Sträuchern vorzusehen. standortheimischen Bäumen und Sträu-

ehern vorzusehen. 

9Hochbauten sind sorgfältig zu planen und 
ins Landschaftsbild einzufügen. Es gelten 
insbesondere die Bestimmungen gernäss 
§ 47 BNO. 

Mobilitätskonzept 10Mit der Baubewilligung ist ein Mobilitäts-
konzeptfür die Nutzungen auf der Parzel-
le 177 einzureichen. 

ES 11Die Einhaltung der Planungswerte ge-
mäss Art. 7 und Art. 29 LSV ist im Baube-
willigungsverfahren nachzuweisen . 
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Gemeinde Niederwil, AIIIII BCAG 
Teiländerung Geere, Bauzonenplan und Bau- und Nutzungsordnung 

§ 29 

Rechtskräftige Bestimmungen gernäss BNO vom 16. Juni 2008 Änderungen I Genehmigungsinhalt 

§ 29 §29 

Nettoladenfläche 3Die Berechnung der Nettoladenfläche 
richtet sich nach dem in der VSS-Norm 
SN 640.281 verwendeten Begriff "Ver-
kaufsfläche". 
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